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Bauherrschaft und Planungsteam Spital Heiden Appenzell Ausserrhoden

Umbau/Umnutzung Liegenschaft Asylstrasse 4

Bauherrschaft Kanton Appenzell Ausserrhoden vertreten durch
Hochbauamt Appenzell Ausserrhoden Kasernenstrasse 17A 9102 Herisau
Otto Hugentobler Kantonsbaumeister Hans Lieberherr Projektleiter
Projektplanung Ueli Sonderegger dipl. Architekt ETH/SIA Rosentalstrasse 8 9410 Heiden

Mario Banziger

Ausfiihrungsplanung/
Bauleitung

Schlapfer&Schweizer AG  Bleichi 27 Postfach 111 9043 Trogen
Ueli Schlapfer

Elektro-Planung

Otto Graf AG Inh. Huber & Partner St.Gallerstrasse 26 9100 Herisau
Daniel Huber
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Projektdaten

Spital Heiden Appenzell Ausserrhoden

Baukennwerte Umbau/Umnutzung Liegenschaft Asylstrasse 4
Kennwerte
Flachen (sia 416)
Anrechenbare Bruttogeschossflache  BGF - m? Grundsticksflache GSF 1089 m?
Anrechenbare Landflache LF - m? Gebaudegrundflache GGF 354 m?
Ausnutzungsziffer AZ - Umgebungsflache UF 735m?
Geschosse UG, EG, OG, DG Geschossflache GF 1106 m?
Nettogeschossflache NGF 884 m2
Konstruktionsflache KF 222 m?
Hauptnutzflache HNF 461 m?
Rauminhalt (sia 416) RI m?3 Nebennutzflache NNF 257 m?
Nutzflache (HNF + NNF) NF 718 m?
Verkehrsflache VF 152 m?
Energiebezugsflache (sia 180/4) EBF m? Funktionsflache FF 14 m?

Kosten nach BKP Grundlage Bauabrechnung Kostenstand nach Zircher Index: 2011 101.7% Punkte (Index 2010)

% Fr. 2 Gebaude % Fr.
0 Grundsttick 71.8 1'600'000.-- 20 Baugrube - 0.--
1 Vorbereitungsarbeiten 0.2 3'370.-- 21 Rohbau 1 21.9 126'828.--
2 Gebaude 26.0 579'702.-- 22 Rohbau 2 6.3 36'692.--
3 Betriebseinrichtungen (SVAR) 0.-- 23 Elektroanlagen 19.9 115'264.--
4 Umgebung 0.8 16'842.-- 24 HLK-Anlagen 2.6 14'855.--
5 Baunebenkosten 1.2 26'324.-- 25 Sanitaranlagen 3.3 19'266.--
6-8 Reserven - 0.-- 26 Transportanlagen - 0.--
9 Ausstattung (SVAR) 0.-- 27 Ausbau 1 12.8 74'386.--
28 Ausbau 2 14.8 85'8883.--
29 Honorare 18.4 106’528.--
Total Kosten 1-9 100.0 626'238.-- Total Geb&ude 100.0 579'702.--
Kostenkennwert
BKP 1-9 BKP 2
Kosten pro m? GF 566.-- 524.--
Kosten pro m? Rl
Kosten pro m? HNF 1358.-- 1257.--
Kosten pro m? NF 872.-- 807.--

Baubeschrieb

Mit der Mdglichkeit, die Liegenschaft Asylstrasse 4, Rest.
Brauerei, zu erwerben, ertffneten sich neue Perspektiven.
Diese Nachbarliegenschaft zum Spitalgrundstiick

eignete sich ideal fUr die Auslagerung von Bliros sowie

von Schulungs- und Besprechungsréaumen, die nicht
unmittelbar an die Behandlungsrdume angeschlossen sein
mussen. Mit dieser Auslagerung sind eine Erweiterung des
Hauptgeb&udes und der Umbau des Labors zur Zeit nicht
mehr notwendig. Zur Durchflihrung dieses Projekts wurde
zwischen der Verkauferin und dem Kanton ein Kaufvertrag
abgeschlossen. Das Stimmvolk genehmigte mit grossem
Mehr den Kauf der Liegenschaft und den Umbaukredit. Nun
stehen dem Spital zusétzlich dringend benétigte Parkplétze
zur Verflgung und er sichert eine strategische Landreserve
unmittelbar um das eng gefasste Spitalgelande.

Der Umbau der Liegenschaft Asylstrasse 4 dient dazu,
den gesamten Burobedarf flr die Spitalleitung, Hotellerie,
Pflegedienstleitung und Buchhaltung mit ca. 13 Arbeits-
platzen in den drei ehemaligen Wohnungen im Ober-
geschoss unterzubringen. Mit dem neuen Zugangssteg

ist dieses Geschoss zudem rollstuhlgangig und auf
kurzem Weg mit dem Untergeschoss vom Spitalgebaude
verbunden. Das ehemalige Restaurant im Erdgeschoss
wurde als Schulungsraum umfunktioniert und die Neben-/
Sanitarrdume dem heutigen Stand angepasst. Mit der
neuen Erschliessung (Treppenhaus mit Notausgang) sind
diese Raume nun optimal an das Obergeschoss ange-
bunden. Die zwei Wohnungen im Dachgeschoss bleiben
spitalintern vermietet und bilden eine Raumreserve. Das
gesamte Untergeschoss sowie die Nebenrdume im Erd-
geschoss wurden mit nur geringfligigen Anpassungen
(Elektroinstallationen, Zugénge) belassen und kénnen als
Lagerflache genutzt werden.

Die Ein-/Ausfahrt Nord musste gemass Anforderungen der
Strassenbaupolizei angepasst und die Sichtverhéltnisse
verbessert werden. Zugleich wurde die Parkplatzanordnung
optimiert und auf 9 Platze erweitert. Somit stehen total

15 Parkpléatze und 3 bestehende Garagen fur das Spital-
personal zur Verflgung.

Kantonsrat genehmigt Kredit zu Handen der Volksabstimmung fiir den Kauf und Umbau

Bauchronik
2011 Juni

der Liegenschaft von insgesamt Fr. 2.15 Mio.
2011 Oktober Volksabstimmung genehmigt den Kredit
2012 Marz Baubeginn, Innere Arbeiten
2012 April Baubeginn, Aussere Arbeiten
2012 Juni Fertigstellung der Arbeiten
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