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Jahresriickblick und Ausblick auf 2013

Sehr geehrte Damen und Herren
Liebe Kolleginnen und Kollegen

Wie im Flug ist das ereignisreiche Jahr 2012 vergangen. Schon ist es wieder Zeit, kurz Rickschau zu halten
und einen Blick auf das Kommende zu werfen.
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Ruckblick auf das Jahr 2012

Am 1. Januar 2012 traten das revidierte Immobiliarsachenrecht mit der Einfihrung des Registerschuld-
briefes, die totalrevidierte Grundbuchverordnung und die Verordnung Uber die elektronische 6ffentliche
Beurkundung in Kraft. Die neuen Vorschriften brachten diverse Umstellungen, wurden aber weitgehend
problemlos umgesetzt. Insbesondere der Registerschuldbrief brachte Arbeitserleichterungen. Umwand-
lungsbegehren werden bisher nur im Zusammenhang mit pendenten Geschaften gestellt. Die Vorarbei-
ten und die Kommunikation mit den Banken haben sich demnach ausbezahilt.

Auf der Homepage des Grundbuch- und Beurkundungsinspektorates stehen die wichtigsten Formulare
fur die Kreditinstitute zum Download bereit. Demnéachst wird ein weiteres Formular zur Eintragung des
Glaubigerrechts ohne Grundbuchwirkung i.S.v. Art. 103 GBV hinzukommen. Diese Eintragung ersetzt
den friheren Glaubigerregistereintrag. Seit Ende 2012 sind auch die bisher von mir verfassten Kreis-
schreiben aufgeschaltet, um sie jederzeit und einfach zugéanglich zu machen.

Im Zusammenhang mit den Gesetzesrevisionen auf Bundesebene war schon 2011 zu priifen, ob im
kantonalen Recht zwingender Anpassungsbedarf per 1.1.2012 besteht. Es konnte jedoch festgestellt
werden, dass das nicht der Fall ist. Trotzdem dréngen sich verschiedene Aktualisierungen auf. Die ent-
sprechenden Arbeiten haben im Lauf des Jahres 2012 begonnen. Sie werden das Departement Inneres
und Kultur und spéter die politischen Instanzen noch einige Zeit beschéaftigen.
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Der Regierungsrat gewahrte dem Amt fir Umwelt mit Beschluss vom 3. Januar 2012 den Zugriff auf
TERRIS-Daten fiur die Nachfiihrung des Tankkatasters und beauftragte die GEOINFO AG mit der Ein-
richtung der entsprechenden Schnittstelle.

Nachdem bereits im Oktober 2011 Stellungnahmen der Grundbuchdmter zu neuen Dienstbarkeitsver-
tragen der SAK eingeholt wurden, konnten die definitiven Versionen im Lauf dieses Jahres ausgearbei-
tet werden. Mit einer gewissen Genugtuung durfte ich das Lob der SAK entgegennehmen, die Zusam-
menarbeit mit unserem Kanton sei — im Gegensatz zu anderen — sehr einfach und pragmatisch. Das
gebe ich an dieser Stelle gerne weiter.

Mit Brief vom 6. Januar 2012 informierte das Bundesamt fiir Justiz liber die Identifikation der im Grund-
buch und im Handelsregister eingetragenen natirlichen Personen. Dieses Schreiben leitete ich mit E-
Mail vom 11. Januar 2012 an die Gemeinden und Grundbuchamter weiter.

Am 20. Januar und 15. Méarz nahm ich in den Raumlichkeiten der SIX-Group in Zirich an Sitzungen der
eGRIS-Arbeitsgruppe Gebihrenmodell teil. Unser Auftrag bestand darin, ein mdoglichst universell ver-
wendbares Modell fur die Verrechnung von elektronisch bezogenen Dienstleistungen, insbesondere
Grundbuchausziigen, zu erstellen. Die erarbeiteten Ergebnisse wurden in einem Bericht zuhanden des
eGRIS-Steuerungsausschusses zusammengefasst. Sicher ist, dass die Geblhrenhoheit bei den Kanto-
nen oder Gemeinden bleiben wird. Die Tendenz in anderen Kantonen geht eindeutig dahin, fir elektro-
nisch bezogene Daten tiefere Gebihren zu erheben als fur konventionelle Grundbuchausziige. Die
Entwicklung in unserem Kanton ist noch offen. Bei der Erarbeitung moglicher Geblihrenmodelle im
Rahmen der Arbeitsgruppe ging es nicht um die H6he der kantonalen Gebulhren, sondern um die Art ih-
rer Verrechnung an die Nutzer von elektronischen Auskunftsportalen. Im Vordergrund stehen ein pau-
schales Modell, bei Banken z.B. basierend auf dem Hypothekarvolumen im Kanton, oder ein differen-
ziertes Modell mit einer variablen, nutzungsabhéangigen Komponente.

Mit E-Mail vom 4. Februar 2012 informierte ich Uber die Praxis der Mehrwertsteuerverwaltung im Zu-
sammenhang mit Grundstiickgeschaften. Die Aktualitdt und zunehmende Bedeutung des Themas zeig-
te sich auch darin, dass die SwissVAT AG am 9. Mai 2012 einen Intensivkurs unter dem Titel ,Mehr-
wertsteuer bei Immobilien” durchfuihrte, an dem Fredi Hertler und Marcel Ehrbar teilnahmen, und dass in
der ZBGR 93 (2012) 273 der Aufsatz ,Mehrwertsteuer bei Geschaftsliegenschaften* erschien. Dieser
Aufsatz enthalt unter anderem eine Checkliste, die bei der Beratung hilfreich sein kann. Das Thema ist
jedoch nur schon von den Begrifflichkeiten her derart komplex, dass sich insbesondere bei grossen Lie-
genschaftentransaktionen der Beizug eines Mehrwertsteuerexperten fir die Parteien unbedingt auf-
drangt.

Am 8. Februar und 19. Oktober fanden in Bern Sitzungen betreffend eines zu schaffenden elektroni-
schen Registers der Urkundspersonen statt. Dieses exklusive schweizerische Register wird im Zusam-
menhang mit der Erstellung von elektronischen Ausfertigungen 6ffentlicher Urkunden und der Beglaubi-
gung der Ubereinstimmung von elektronischen Kopien mit den Originaldokumenten auf Papier sowie
der elektronischen Beglaubigung der Echtheit von Unterschriften benétigt. Bis dieses Register verfligbar
ist, werden noch mehrere Monate vergehen, da der Bund zunéchst eine Ausschreibung nach den Re-
geln des offentlichen Beschaffungswesens durchfihren muss. Fir unsere Gemeinden und Grundbuch-
amter ist das grundsatzlich kein Problem. Das Bediirfnis, elektronische Ausfertigungen und Beglaubi-
gungen herzustellen, ist bei uns noch kaum vorhanden. Das wird sich andern, sobald die Grundbucham-
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ter den elektronischen Geschaftsverkehr mit gewissen Nutzern (Banken etc.) einflhren. Einzig beim
Handelsregisteramt bestand sofortiger Handlungsbedarf, da dieses bereits ab 1.1.2013 verpflichtet ist,
elektronische Anmeldungen entgegenzunehmen.

Gemass der am 1. April 2012 in Kraft getretenen Anderung der Preisbekanntgabeverordnung (SR
942.211) missen neu die Preise fir Notariatsdienstleistungen bekanntgegeben werden. Unter Notari-
atsdienstleistungen sind solche zu verstehen, die auf Grund des Bundesrechts einer 6ffentlichen Beur-
kundung bedirfen. Fir weitere Einzelheiten verweise ich auf das Merkblatt des SECO, abrufbar unter
www.seco.admin.ch/dokumentation/publikation/00035/00110/04870/index.htmI?lang=de.

Per 1. Juli 2012 wurde dem Grundbuchamt Trogen vom Regierungsrat die Bewilligung erteilt, das
Grundbuch mit elektronischer Datenverarbeitung zu fihren. Auch in Hundwil haben die Ersterfassungs-
arbeiten anfangs des Jahres begonnen. Die Grundeigentimerdaten sind bereits mit den Grundstiicken
verknupft. Parallel zur Erfassung der weiteren Rechte wird die Bereinigung vorangetrieben.

Am 13. September fand in Luzern die Generalversammlung des Verbandes Schweizerischer Grund-
buchverwalter mit Weiterbildungsteil statt. Leider blieben einzelne Fachreferate etwas unter meinen Er-
wartungen. Interessant waren aber die Informationen Uber die EU-Verordnung Nr. 650/2012 des Euro-
paischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 tber die Zustandigkeit, das anzuwendende Recht,
die Anerkennung und Vollstreckung von Entscheidungen und die Annahme und Vollstreckung 6ffentli-
cher Urkunden in Erbsachen sowie zur Einfiihrung eines Européischen Nachlasszeugnisses. Wie es der
Titel bereits sagt, enthalt die Verordnung, die im Wesentlichen ab dem 17. August 2015 fur die Mitglied-
staaten gilt, Bestimmungen Uber die Zustandigkeit und das anwendbare Recht in Erbsachen, aber auch
Vorschriften tber ein Nachlasszeugnis. Inhalt eines solchen Zeugnisses sind unter anderem Angaben
zum Erblasser und zu den erbrechtlich Begunstigten etc. In den Mitgliedstaaten der EU kann es fir die
Eintragung in 6ffentliche Register verwendet werden. Wie weit die Wirkungen dieser Verordnung auf die
Schweiz ausgedehnt werden, bleibt abzuwarten.

Das Eidgendssische Justiz- und Polizeidepartement lud mit Schreiben vom 24. September 2012 die
Kantonsregierungen ein, sich bis am 21. Dezember 2012 zur vorgeschlagenen Anderung des ZGB be-
treffend Beurkundung des Personenstandes und Grundbuch vernehmen zu lassen. Im Grundbuchbe-
reich geht es einerseits darum, die AHV-Nummer als Identifikator fir natirliche Personen einzufiihren,
und andererseits eine gesetzliche Grundlage fur das Betrauen eines privaten Aufgabentréagers mit
Dienstleistungen im Zusammenhang mit dem EDV-Grundbuch zu schaffen. Der Gesetzesentwurf und
der dazugehorige Bericht des Bundesamtes fur Justiz sind im Internet abrufbar unter der Adresse
www.admin.ch/ch/d/gg/pc/pendent.html.

An der Grundbuchinspektorentagung vom 6. November in Zirich konnten wiederum verschiedene Fach-
fragen besprochen und der Kontakt gepflegt werden. Der Bund informierte dariiber, dass die in der
technischen Grundbuchverordnung vorgesehenen Massnahmen, insbesondere die Inbetriebnahme der
AVGBS und die EGRID-Vergabe, auf den 1.1.2014 verschoben werden. Sodann ist in Diskussion, ob
neu auch der Immobilienbereich geldwéaschereirelevant werden soll, was zur Konsequenz haben kénn-
te, dass Kaufpreiszahlungen ab einer bestimmten Summe nur noch tber einen Finanzintermediar, nicht
mehr bar, abgewickelt werden kdnnten. Aus dem Kanton Thurgau war zu héren, dass das Auskunftspor-
tal Terravis von Banken bereits rege genutzt wird. Pro Monat werden rund 100 Abfragen getéatigt. Vier
Geschaftsfalle konnen elektronisch in Auftrag gegeben werden.
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Am 23. November fand in Bern der Notarenkongress statt, an dem diverse Vertreter aus unserem Kan-
ton teilnahmen. Die Themen der Fachreferate waren relativ breit gestreut und deshalb nicht nur fr
Grundbuchverwalter, sondern auch fur Gemeindeschreiberinnen und Leiter der Erbschaftsamter von In-
teresse. Die Powerpoint-Prasentationen der Referenten koénnen unter www.schweizerischer-
notarenkongress.ch abgerufen werden. Der Tagungsband erscheint voraussichtlich im Friihling 2013.

Weitgehend im Hintergrund liefen Vorbereitungsarbeiten im Hinblick auf den zuktnftigen elektronischen
Geschaftsverkehr ab. So wurden Abklarungen zur Geometerschnittstelle AVGBS und zur Vergabe der
Grundstucksidentifikationsnummer EGRID getroffen. Marcel Ehrbar danke ich flr seine Bemiihungen in
dieser Sache. Ich wiirde es begriissen, wenn wir im Lauf des Jahres 2013 zumindest erste Pilotgemein-
den, vielleicht aber auch den ganzen Kanton an das elektronische Auskunftsportal Terravis anschlies-
sen kénnten. Sowohl verwaltungsinterne als auch externe Nutzer, insbesondere Banken, hatten so die
Mdglichkeit, jederzeit auf Grundstiicksinformationen zuzugreifen, was die telefonischen und schriftlichen
Anfragen an die Grundbuchamter deutlich reduzieren wirde.

Turnusgemass stand dieses Jahr die Inspektion von neun Gemeinden (Grundbuchamter und Beurkun-
dungswesen der Gemeinden) an.

Auskiinfte / Statistik

Ein neuer Rekord war bei den erteilten Auskinften und Stellungnahmen gegeniber Grundbuchamtern,
Gemeinden und Dritten zu verzeichnen. Waren es letztes Jahr 93 Anfragen, stieg diese Zahl in diesem
Jahr auf 122 an, was positiv zu werten ist. Es zeigt, dass das Angebot auf Interesse stosst und einem
Bedurfnis entspricht. Ich konnte auch feststellen, dass die Komplexitat der Anfragen gestiegen ist. Ein
Teil der Auskiinfte hing mit den Gesetzesrevisionen per 1. Januar zusammen. Auch Fragen zum Guter-
und Erbrecht sowie zu Dienstbarkeiten und Pfandrechten blieben aber hoch im Kurs.

Weiterbildung

Die fur 2012 zwecks Aufbaus einer Mustersammlung in Aussicht genommene Gruppe von Gemeinde-
schreiberinnen und Gemeindeschreibern, Leiterinnen und Leitern der Erbschaftsdmter ist leider (noch)
nicht zustande gekommen. Verstandlicherweise fehlt Uberall etwas die Zeit fir zusatzliche Engage-
ments. Die Aufgaben der Gemeindemitarbeiterinnen und -mitarbeiter sind bereits sehr vielfaltig und zeit-
aufwéandig. Hinzu kamen am einen oder anderen Ort personelle Wechsel. Das Thema bleibt pendent
und wird in noch offener Form weiterverfolgt. Wichtig ist mir, dass Weiterbildungsangebote auf die Be-
durfnisse der Teilnehmer zugeschnitten sind, damit sie nicht zur Leerlaufiibung werden.

Am 25. April 2013 findet ein Informationsaustausch zwischen der kantonalen Steuerverwaltung und den
Erbschaftsamtern statt, zu dem ich ebenfalls eingeladen wurde. Das Programm ist mir noch nicht be-
kannt. Der Austausch wird aber sicher zur Weiterbildung beitragen. Am 15. Mai 2013 darf ich sodann an
der Gemeindeschreiberkonferenz als Gast teilnehmen und noch einmal kurz tber beurkundungsrechtli-
che Aspekte im Zusammenhang mit dem neuen Erwachsenenschutzrecht informieren.

Es ist davon auszugehen, dass die Stiftung Schweizerisches Notariat im nachsten Jahr wiederum ein
Weiterbildungsseminar in Zirich veranstalten wird, zu dessen Teilnahme ich bereits jetzt ermuntere.
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Kindes- und Erwachsenenschutzrecht

Uber die Ablésung des bisherigen Vormundschaftsrechts durch das Kindes- und Erwachsenenschutz-
recht per 1.1.2013 habe ich mit Kreisschreiben vom 18. Dezember 2012 informiert. Wie stark von der
Mdglichkeit des Vorsorgeauftrages Gebrauch gemacht wird, bleibt abzuwarten.

ZGB-Anderung (Name und Biirgerrecht) per 1.1.2013

Am 1. Januar 2013 tritt die ZGB-Anderung vom 30. September 2011 betreffend Namens- und Biirger-
recht in Kraft. Neu ist unter anderem Folgendes:

— Die Regierung des Wohnsitzkantons kann einer Person die Anderung des Namens bewilligen, wenn
achtenswerte Griinde vorliegen (nArt. 30 ZGB). Wichtige Griinde sind demnach nicht mehr erforder-
lich. Was das im Einzelnen bedeutet, ist noch nicht abschliessend geklart.

— Nach einer Scheidung kann derjenige Ehegatte, der seinen Namen bei der Eheschliessung gean-
dert hat, jederzeit erklaren, wieder seinen Ledignamen tragen zu wollen (nArt. 119 ZGB). Die heute
noch geltende Jahresfrist wird abgeschafft.

— Jeder Ehegatte behalt seinen Namen und sein Blirgerrecht, wenn er sich verheiratet. Die Brautleute
kénnen aber einen ihrer Ledignamen als gemeinsamen Familiennamen tragen. Behalt jeder seinen
Namen, missen die Brautleute bestimmen, welchen ihrer Ledignamen ihre Kinder tragen sollen
(nArt. 160 und 161 ZGB).

— Ein Kind erhalt das Kantons- und Gemeindebirgerrecht des Elternteils, dessen Namen es tragt
(nArt. 271 ZGB).

— Ubergangrechtlich kann derjenige Ehegatte (meist die Frau), der seinen Namen mit der Heirat vor
dem 1.1.2013 geéandert hat, jederzeit erklaren, dass er wieder seinen Ledignamen tragen will (nArt.
8a SchiT ZGB).

Verordnung Uber Zweitwohnungen

Ebenfalls am 1. Januar 2013 tritt die bundesrétliche Verordnung tber Zweitwohnungen zur einstweiligen
Umsetzung der Zweitwohnungsinitiative in Kraft. Sie gilt bis zum Inkrafttreten der Ausflihrungsgesetzge-
bung zu Art. 75b der Bundesverfassung. In Appenzell Ausserrhoden sind die Gemeinden Hundwil,
Schoénengrund, Schwellbrunn, Urndsch, Trogen, Reute, Wald und Walzenhausen von der Verordnung
betroffen. Grundséatzlich kénnen in diesen Gemeinden nur noch Bewilligungen fiir den Bau von Erst-
wohnung erteilt werden. In der Baubewilligung weist die Bewilligungsbehtérde das Grundbuchamt an,
auf dem Grundbuchblatt des betroffenen Grundstiicks die Anmerkung ,Erstwohnung“ oder ,qualifiziert
touristisch bewirtschaftete Wohnung“ anzubringen (Art. 6 Abs. 2 der Verordnung). Der Charakter dieser
Anmerkung ist leider unklar. Es ist aber tendenziell davon auszugehen, dass damit keine vom Grund-
buchamt zu beachtende Verfligungsbeschrankung verbunden ist, sondern lediglich eine o6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung mit deklaratorischer Wirkung.

Verlangerung der Verjahrungsfristen im Kauf- und Werkvertragsrecht

Die Verjahrungsfristen im Kauf- und Werkvertragsrecht werden per 1. Januar 2013 verlangert. Gemass
nArt. 210 OR verjahren Klagen auf Gewabhrleistung wegen Mangel der Sache mit Ablauf von zwei Jah-
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ren nach deren Ablieferung an den Kéaufer. Die Frist betragt funf Jahre, wenn die Sache bestimmungs-
gemass fur ein unbewegliches Werk verwendet worden ist und dessen Mangelhaftigkeit verursacht hat.
Vereinbarungen Uber die Verkirzung der Verjahrungsfrist sind mit gewissen Einschrankungen maoglich.
Es kann auf den Gesetzestext verwiesen werden. Beim Grundstlickkauf bleibt es bei der flinfjahrigen
Verjahrungsfrist von Art. 219 Abs. 3 OR. nArt. 371 OR verweist fir die Anspriiche des Bestellers wegen
Mangel des Werkes auf das Kaufrecht. Auch hier gilt nun also grundséatzlich eine zweijahrige Verjah-
rungsfrist.

Vernehmlassung ZGB-Revision fir vollstdndig elektronische Beurkundung

Kurz vor Jahresende hat der Bundesrat eine weitere Anderung des ZGB in die Vernehmlassung ge-
schickt. Es geht einerseits darum, die vom Bundesgericht entwickelten Mindestanforderungen an die 6f-
fentliche Beurkundung gesetzlich zu regeln und andererseits um die Mdoglichkeit, Vertrage und andere
Rechtsgeschafte kinftig vollstandig elektronisch zu beurkunden. Das heute noch erforderliche Origi-
nalexemplar auf Papier ware demnach nicht mehr erforderlich. Vorentwurf und Bericht finden sich unter
www.bj.admin.ch/content/bj/de/home/dokumentation/medieninformationen/2012/ref 2012-12-14.html.

Entscheidungen

Aus der Flut von Entscheidungen mdchte ich auf Folgende besonders hinweisen:

a) BGE 138 Ill 150 = Praxis 2012 Nr. 101: In diesem nicht ganz leicht nachvollziehbaren Entscheid
ging es um die finanzielle Auseinandersetzung im Rahmen einer Scheidung im Zusammenhang mit
einem Grundstiick, das im Miteigentum der Ehegatten stand. Obschon feststand, dass der eine
Ehegatte zum Erwerb mehr finanzielle Mittel beigetragen hatte als der andere, kam das Gericht zum
Schluss, der eingetretene Mehrwert sei halftig unter den Ehegatten zu teilen. Flr einen entspre-
chenden Willen der Ehegatten bestehe eine Vermutung, die zwar widerlegt werden kénne, aber
nicht nur durch den Nachweis der Finanzierungsherkunft. Viele Ehegatten, die heute schon fast
standardmassig als Miteigentiimer zu je % erwerben, sind sich dieser Konsequenz kaum bewusst.
Es kann sich deshalb anbieten, einen der bundesgerichtlichen Vermutung entgegenstehenden Wil-
len fur den Fall der Scheidung bereits im Kaufvertrag festzuhalten.

b) BGE 5A_593/2012: Beschrankt sich die Austibung einer Dienstbarkeit auf einen Teil des Grund-
stlicks und ist die ortliche Lage im Rechtsgrundausweis nicht genligend bestimmbar umschrieben,
so ist sie in einem Auszug des Planes flr das Grundbuch zeichnerisch darzustellen. Zur umstritte-
nen Frage, welche Arten von Planen vom Grundbuchamt akzeptiert werden diirfen, hat sich das
Bundesgericht im erwahnten Entscheid betreffend eines Naherbaurechts wie folgt gedussert:

~Was ein "Plan fur das Grundbuch" ist, wird aufgrund der Verweise in Art. 950 ZGB, Art. 29 Abs. 2
lit. e und Abs. 3 des Geoinformationsgesetzes (GeolG, SR 510.62) sowie Art. 2 lit. f der Grund-
buchverordnung (GBV, SR 211.432.1) in Art. 7 Abs. 1 der Verordnung Uber die amtliche Vermes-
sung (VAV, SR 211.432.2) verbindlich definiert: "Es handelt sich um einen aus den Daten der amtli-
chen Vermessung erstellten analogen oder digitalen graphischen Auszug, der als Bestandteil des
Grundbuchs die Liegenschaften sowie die flaichenmassig ausgeschiedenen selbstandigen und dau-
ernden Rechte und Bergwerke abgrenzt; ihm kommen die Rechtswirkungen im Grundbuch zu." Der



\g‘a:' Appenzell Ausserrhoden
f

Seite 7 /8

c)

d)

e)

Plan fir das Grundbuch ist mithin ein graphischer Auszug aus dem Grunddatensatz, der die Grund-
stlicke voneinander abgrenzt und am 6ffentlichen Glauben des Grundbuches teilhat.

Wahrend nach dem Gesagten die Parteien die Einzeichnungen selber vornehmen kénnen, gentigt
ein privat erstellter Plan nach neuem Recht nicht mehr (SCHMID/HURLIMANN-KAUP, Sachenrecht,
4. Aufl., Zirich 2012, Rz. 1246; HURLIMANN-KAUP, a.a.O., S. 36; anders das friihere Recht, vgl.
Urteil 5A_641/2008 vom 8. Januar 2009 E. 4.1; anders auch in noch unvermessenen Gebieten, vgl.
Botschaft BBI 2007 5310). Die Behauptung der Beschwerdefuhrerin, dass der von ihr eingereichte
Plan materiell allen Anforderungen gentige oder sogar dartiber hinausgehe, stosst deshalb ist Lee-
re. Sie geht ferner deshalb an der Sache vorbei, weil die materielle Prifungsbefugnis des Grund-
buchverwalters beschrankt ist (vgl. BGE 124 IIl 341 E. 2b) und ihm - ebenso dem verurkundenden
Notar - auch faktisch nicht zuzumuten wére, die Ubereinstimmung der im Architektenplan einge-
zeichneten Grenzverlaufe auf ihre tatsachliche Ubereinstimmung mit dem Vermessungswerk abzu-
gleichen. Indes hat der Grundbuchverwalter, soweit die drtliche Lage im Rechtsgrundausweis nicht
gentgend bestimmbar umschrieben werden kann und deshalb ein Plan nétig ist, gemass Art. 70
Abs. 3 GBV zu prifen, ob es sich dabei um einen Auszug des Planes fur das Grundbuch handelt.
Dass ein Architektenplan nicht zwingend den Daten der amtlichen Vermessung entsprechen muss,
stellt im Ubrigen auch die Beschwerdefiihrerin nicht in Abrede. Insbesondere ist, selbst wenn der
Architekt die Rohdaten online direkt in sein eigenes System Ubernommen hat, nicht sichergestellt,
dass diese in der Folge nicht verandert worden sind. Das ist nicht der Fall, wenn der Plan direkt aus
den Registerdaten der amtlichen Vermessung generiert und Gber das Publikationsportal ausge-
druckt wird. Theoretisch ware auch hier eine anschliessende Manipulation mdglich; indes wiirde es
sich um eine bewusste Anderung handeln, wahrend es bei den ins eigene System gelesenen Daten
ohne weiteres zu unbeabsichtigten Veranderungen kommen kann.“

Daraus folgt, dass nun auch bei uns auf Planen zu bestehen ist, die auf der amtlichen Vermessung
basieren, wahrend privat erstellte Plane selbst von Architekten nicht mehr entgegengenommen
werden durfen.

BGE 4A_189/2012: Die Befristung von Art. 216a OR gilt fur altrechtliche Kaufsrechte, also solche,
die vor dem 1.1.1994 begriindet wurden, nicht. Zu beachten ist aber Art. 27 ZGB, wonach keine
(zeitlich) Gbermassigen Bindungen mdglich sind.

BGE 5A_116/2011 = ZBGR 93 (2012) 209: Dacher kénnen nicht zu Sonderrecht ausgeschieden
werden. Das trifft auch zu bei einer Terrasseniberbauung, die zu Stockwerkeigentum ausgestaltet
ist. Dacher sind keine Raume bzw. Raumeinheiten, sondern elementare Gebaudeteile gemass Art.
712b Abs. 2 Ziff. 2 ZGB und stehen deshalb zwingend im gemeinschaftlichen Eigentum.

BGE 5A_181/2011 = ZBGR 93 (2012) 266: Bei der Gemeindedienstbarkeit ist das Gemeinwesen
dienstbarkeitsberechtigt. Die Austibung der Dienstbarkeit steht den Gemeindeeinwohnern oder be-
stimmten Einwohnern oder der Allgemeinheit zu. Die Gemeindedienstbarkeit ist nach allgemeinen
Regeln auszulegen. Die Gemeindedienstbarkeit kann, soweit es die Auslegung zuldsst, auch von
den Einwohnern einer benachbarten Gemeinde ausgetbt werden.

Wie immer finden sich weitere interessante Entscheide in der Ubersicht von Dr. Roland Pfaffli in der
Zeitschrift Der Bernische Notar 2012 S. 381 ff.



\g‘a:' Appenzell Ausserrhoden
f

Euch/lhnen allen danke ich fur die Zusammenarbeit im zu Ende gehenden Jahr. Es bleibt, einen guten Rutsch,
viel Glick, Gesundheit und Erfolg im 2013 zu wiinschen.

Freundliche Griisse
Grundbuch- und Beurkundungsinspektorat

Thomas Honegger
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